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CHAPITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ;

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone urbame occupée par des béatiments & usage d'activitd économigue,
construits en ordre discontinu. Celle-ci correspond aux extensions récentes du bourg.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL -
ARTICLE UF 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

1.1 : Les dépbdts de véhicules hors d'usage

1.2 : L'ouverture et 'exploitation de carrigres et graviéres

1.3 . Les terrains de camping et le stationhement de caravanes, les caravanes isolées
soumises, a autorisation, les aires naturelles de camping

1.4 : Les habitations [égéres de loisirs

1.5 : Les constructions & usage d'habitation autres que celles mentionnées a l'article 2,

ARTICLE UF 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admls sous conditions :
2.1 Toutes les constructions autorasees devront &tre mplantees en surelévation par rapport
au terrain nature| de :
- 0,60 m pour les constrUcnons principales et notamment les construct;ons & usage
d’habitation.

- 0,30 m pour les constructions annexes et notamment les garages. .
2.2 ! Les Iinstallations classées & condition gue soient mises en oeuvre toutes dispositions
permettant d'eviter les dangers et nuisances pour le voisinage.
2.3 : Les piscines constituant une annexe & un batiment d'habitation sous réserve que celles-
¢i s'integrent au site et au paysage et gu'slies ne solent pas de nature & présenter, par leur
implantation, de géne pour le voisinage.

2.4 Les affouillements st exhaussements de sols nécessaires ‘a la reallsahon des
ocoupations autorisées.

25 Les constructsons 4 usage d’ habltatlon a condition gu'elles soient destlnees aux
personnes dont Ja présence permanente est nécessaire et directement liée aux activités de la
Zone, que teur emprise au sol ne dépasse pas la moitié de celle de Ia constfruction a usage
d'activites et que leur surface hors csuvre nette n'excéde pas 200 m lls ne pourront etre
aliénés indépendamment des locaux d'activités.

2.6 Les annexes non accolées aux constructions d’habitation dans la Izmlte d'un batiment par
ténement.

2.7 : Les ouvrages techniques nécessaires au fonctlonﬂement des services publics,

2.8 I'extension , Yaménagement des maisons existantes.

2.9 les annexes aux habitations existantes(garages, pigcine, etc..)
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Section 2 - CONDITIONS DE L’OGCUPATION DU SOL

ARTICLE UF 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1, Acces | .

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie Judiclalre en
application de l'article 882 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voles qui présenterait une géne ou un risque pour |a circulation peut tre interdit.

Toute opération deit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. En partic:ulier, les
garages collectifs cu les groupes de garages individuels doivent étre dlsposas de fagon a ne
créer qu'un seul accés sur la voie publique.

Les accés .doivent &tre adaptés a l'opération et apporter la moindre géne & la circulation
publigue. Caux-ci doivent respecter les ecoulements des eaux pluviales.

3.2.: Voirie '

Les voies nouvelles doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du matérie! de
lutte contre incendie. Leurs dimensions, formes et caractéristiques techniques doivent étre
adaptees aux usages gu'ellés supportent et aux opérations gu'elies doivent desservir. En
outre, les vaoies devront étre compatibles avec un aménagement d'ensemble du secteur.

LLes voles nouvelles se terminant én impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhiculas puissent faire demi-tour.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. . Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution -

d'eau potable. Des mesures doivent étre prises pour protéger le réseau de distribution public
d'eau potable contre les risques de polldtion et que lorsqu'll s'agit existe une autre
alimentation (ielle une ressource privée non autorisée par arrété prefectoral), un double
réseau intérieur doit &tre réalisé powr éviter une interconnexion avec le réseau public.

4,2.: Assamlssemem

Toute construction ou installation "nouvelle doit é&tre raccordée au réseau public
‘d'assainissement.
L'évacuation des eaux usées indusirielles est soumise a autorisation. Celle-cl peut éfre
subordonnée & certaines conditions, notamment & un pré-traitement approprié conformement
3 Particle L 35.8 du Code de la Santé Publique.
Les eaux usées nes doivent pas éfre déversees dans le reseau d'saux pIuwales en cas
d'existence d'un réseau séparatif.
Par réference a l'article 6840 du Code Civil, s'il existe, sur votre terraln ou en bordure un (ou
plusieurs) fossé d'évacuation des eaux de pluie, de ruissellement ou de drainage, il vous est
formellement interdit de le (de les) boucher; vous devrez en-assurer l'entretien pour une
bonne évacuation permanente des saux.”
_Le busage demeurera une exception et ne pourra seffectuer qu'aprés VISl’te et autorisation
écrite de la Commission Municipate d'urbanisme et du Maire ».

Les aménagements realises sur les terrains doivent garantir 'ecoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur,

En labsence de réseau cu en cas de réseau msufﬂsant les amenagements nécessaires au
libre seoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits
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évacués de lIa propnéte) sont & la charge exclusive du proprigtaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Les eaux pluwales ne deivent pas éire déversées dans ie reseau d'eaux usées en cas
d'existence de réseau séparatif. :
ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non reglementé

ARTICLE UF 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre implantées a § métres au moins de l’a’]ighement actuel ou futur.
L’lmplantatlon des clétures se fera & 4 m minimum de Iaxe des vo|es avec pan coupé de 5m
de largeur minimum a f'angle de deux alignements.

ARTICLE UF 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Toute construction doit &tre implantée & une distance des limites séparatives au moins égale a
sa demi-hauteur avec un minimum de 5 métres,

-ARTICLE UF 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROFPRIETE
“Non réglementé
ARTICLE UF 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au scl des consiructions & usage d'activiiés ne doit pas dépasser 70 % de la
superficie du terrain support de la construction.

ARTICLE UF 10 : HAUTEUR

La hauteur au faitage des constructions est limitée 4 12 métres sauf contrainte technigue
diiment justifiées {chaminées, silos).

ARTICLE UF 11 : ASPECT EXTERIEUR _
11.1: Insertion des constructions dans le paysagqe

1111 RaDDeI {aricle R421-2}

Le dossier joint 4 la demande de permis de construire doit notarnment comporter une notice
permettant d'apprécier Iimpact visuel du projet. A cet effet, elle décrit le paysage et
I'environnement existants et expose et justifie les dispositions prévues pour assurer l'insertion
dans ce paysage de la ccnstructlon de ses acchs et de ses ahords.

111.2:: Les constructions nouvelles doivent étre en harmonie avec le site et le paysage naturel
ou béati existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de
- faftage, leur aspect généra! ou certains détails de fagades. Cette disposition s'appiique
- également aux annexes qui devront &tre en harmonie avec les autres batiments.

Les constructions édifiées sur un méme lot ou les constructions mitoyennes devront présenter
une unité d'aspect.

Pour un méme programme, les matériaux devront étre limités en type. Sidans les alentours,
un matériau de fagade ou de tolture est d'usage dominant, il peut étre imposé de l'introduire
dans la construction projetée ou de choisir un matériau voisin par 'aspect ou la couleur,

Les postes EDF privés seront, sauf impératif technique, intégrés au batiment principal.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
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dimensions ou 'aspect exiérieur des batimenis ou ouvrages a édifier ou a modifisr, sont de
nature @ porter atteinte au caractére ou a [intérét des lisux avolsinants, aux sites, aux
‘paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

il sera falt référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construire (volet

paysager).

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures doivent étre en harmonie avec le site ot le paysage naturel ou béati existant, Cette
disposition s app]nque également aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres
batiments.

|_es couvertures seront de nature & ne pas créer d'effets de reﬂex:on pour les secteurs situées
dans ’environnement de la zone, rapproché ou éloigné.

Les équipements en toitures devront étre intégrés dans I'architecture des ba’uments

112.2 : Facades

Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire 'objet d'un trajitement en harmenis avec
le paysage naturel ou bati existant, en proscrivant 'emploi de couleurs vives ainsi que le blanc
cru sur de grandes surfaces. Une unité de couleur par batiment devra étre assurée,

Doivent &tre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de ia
région, sont destinés & I'&tre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de parement,
les parpaings agglomaéres, eic ...

Les extensions seront réalisées avec les mémes traitements de fagades que les batiments
existants, & 'exception des vérandas et autres éléments d'architecture sous réserve d'éire en
harmonie-avec ceux-ci.

11.3": Abords des constructions et install’ations

- Les terrains doivent étre aménagés et entretenus de telle sorte que la propreté et 'aspect de

la zone ne s'en trouve pas altérée

- Les aires de stockages de matériaux ou de déchets ainsi que les msta!latmns ou
équipements annexes devront étre 1mplantes de maniére 4 ne pas étre visibles des voies
publiques. Ceux-ci devront étre masqués par un écran minéral ou végétal intégré a la
composition d'ensemble des abords,

: Enseignes :
Les enseignes . devront étre integrées a la fagade ou au volume des constructions ou
apposees ausol.

11.4 . Des dispositions particuliéres par rapport aux régles menticnnées au présent article
pourront étre admises pour les équipemenis nécessaires aux services publ:cs ou d'intérét
‘ collectlf

Clbtures

L'aspect des clotures, sur domaine publlo devra &fre precisé dans le dossier de permis de
construire ou d'autorisation de cldture. Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au
comptage des divers fluides, devront &tre intégrés aux cltures ou aux murs de fagades et non
pas disposés en applique ou isolément’

Les cldtures devront aveir une hauteur maximurn de 1,6 matre,

Elles seront constituées :

- soit d'une haie vive

- 80it par un mur bahut de 0,6 matre en pisrres apparentes ou en matériaux enduits avec le
méme soin que les fagades de la construction surmonté d'un dispositif a claire-voie en métal,
en ‘bo'_is ou d'autres matériaux d'une hauteur maximum de 1 metre, i'ensemble doublé cu non
d'une haie végétale. Cette haie végétale ne pourra pas dépasser une hauteur de 1,60 métre.
La hauteur maximale de 1,6 métre pourra &tre réduite pour des raisons de sécurité ou
visibilité.
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D'autres types de cldtures pourront étre autorisés selon le site et la localisation (mur plein le
long de la RN, reconstruction des clétures pleines existantes...).

ARTICLE UF 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules autemobiles
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé:

12.1. - Pour lss constructions a usage d hablta’uon
2 places par logement.

12.2. - Pour les auires constructions . '

une surface nécessaire au stationnement des vehlcules de livraison, de service, du personnel
et des visiteurs, le parc desting au personnel pouvant se situer sur una parcelle voisine.
ARTICLE UF 13 ;: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1: Les planiafions existantes doivent étre conservées ou remplacees par des plantdtions
équivalenies,

13.2 : Les surfaces libres de toute ccnstructlon ainsi que ies aires de stationnemant devront
étre aménagées et plantées en harmonie avec la composition paysagére de la zone.

13.3 : Les dépdts et stockages sercnt entourés d'un écran de verdure & feuillage persistant,
d'une hauteur minimum de 2 m. :

Section 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UF 14 : COEFFICIENT D’OCCUFATION DES SOLS (COS)

Non réglementé
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