CHAPITRE Vi :
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUe

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone a urbaniser réservée a des équipements publics et/ou d'intérét collectif. Elle
s’ouvrira a l'urbanisation au fur et 2 mesure de [a réalisation des équipements nécessaires a la
zone ef en respectant les orientations d'aménagement définies (se reporier & la piéce n°8 du
dossier de FLU},

Section 1 -NATURE DE L’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUe 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdites toutes les constructions et installations du sol, exceptées celles mentionnées a
l'article 2.

ARTICLE AUe 2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. Sont autorisées les constructions et installations a condition d'étre nécessaires aux services
publics etfou d'intérét collectif, les aires de stationnement ouvertes au public.

2.2, Sont admises les constructions et installations définies au paragraphe 2.1 a condition d'étre
implantées en surélévation par rapport au terrain naturel de :

-0,60 m pour les constructions principales.

-0,30 m pour les constructions annexes.

2.3. Les constructions et occupations du sol définies au paragraphe 2.1, et dans les conditions du
paragraphe 2.2, sont autcrisées au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes &
la zone, a condition de respecter les orientations d’aménagement.

Section 2 -CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUe 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1. Accés :

Tout terrain enclavé est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit. Chague fonds ne
disposera en principe que d'un seul accés. Les garages et les portails seront placés et congus de
telle sorie que les manceuvres d'entrée et de sordie puissent se faire dans les meilleures
conditiocns de visibilité. Les garages et les portails seront aménagés de telle sorte que si un
véhicule doit stationner immédiatement avant de pénetrer dans [e garage ou franchir le portail, il
puisse le faire en dehors de la chaussée.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'il y a
déiad un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. Une grille de récupération des
eaux de surface sera installée au droit de ['entrée et raccordée au réseau d'eau pluviale.
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3.2. Voirie ;

Pour les voies a créer, |a plate-forme sera de 6 m minimum hors stationnement.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les
véhicules (protection civile, ordures ménagéres...} puissent faire demi-tour.

ARTICLE AUe 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. : Eau potable :

Toute consfruction ou instaliation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable. Des mesures doivent &fre prises pour proteger le réseau de distribution public
d'eau potable contre les risques de pollution et lorsqu'il existe une autre alimentation (telle une
ressource privée non autorisée par arréte préfectoral), un double réseau intérieur doit &tre realisé
pour éviter une interconnexion avec le réseau public.

4.2 : Assainissement :

a) eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur. En 'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit
prendre toutes dispositions confoermes a Pavis des services techniques responsables.

Par référence a larticle 640 du Code Civil, 8'il existe, sur votre terrain, ou en bordure, un {(ou
plusieurs) fossé d'évacuation des eaux de pluie, de ruissellement ou de drainage, il vous est
formellement interdit de le (de les) boucher ; vous devrez en assurer F'entretien pour une bonne
évacuation permanente des eaux.

Le busage demeurera une exception et ne pourra s'effectuer qu'aprés visite et autorisation écrite
de la Commission Municipale d'urbanisme et du Maire.

b) eaux usées :
Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées
dans le réseau public d'assainissement.

ARTICLE AUe 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non régiementé.

ARTICLE AUe 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions est libre, a Palignement ou en retrait.

ARTICLE AUe 7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

L'implantation des constructions est libre, en limite séparative ou en retrait.

ARTICLE AUe 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE AUe 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE AUe 10 : HAUTEUR

Hauteur absolue :

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant jusqu’au sommet du batiment,
ouvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus,

La hauteur de toute construction ne doit pas excéder 9 m.

ARTICLE AUe 11 : ASPECT EXTERIEUR

11.1.: Insertion des constructions dans le paysage

111.1 : Rappel (article R 421-2) : Le dossier joint & [a demande de permis de construire doit
notamment comporter une notice permettant d'apprécier Fimpact visuel du projet. A cet effet, elle
décrit le paysage et I'environnement existants et expose et justifie les dispositions prévues pour
assurer l'insertion dans ce paysage de la construction, de ses accés et de ses abords.

111.2 : Les constructions nouvelles doivent &tre en harmonie avec le site et le paysage naturel
ou bati existanf, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de
faitage, ieur aspect général ou certains détails de fagades. Cette disposition s’applique
également aux annexes qui devront étre en harmonie avec les autres batiments.

Si dans les alentours, un matériau de fagade ou de toiture est d'usage dominant, il peuf &tre
imposé de l'introduire dans [a construction projetée ou de choisir un matériau voisin par I'aspect
ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a [a conservation des perspectives monumentales.

Il sera fait référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construire -(volet

paysager).

11.2 : Aspect des constructions

112.1 : Toitures

Les toitures seront & 2 pans minimum, ia ligne de faitage dans le sens de la plus grande
dimension. La pente sera comprise entre 30 et 40 %. Toutefois, les corps de batiments accolés a
la construction principale pourrent ne comporter gu'un seul pan.

Des éléments de toitures ferrasses pourront étre autorisés a condition d'éfre intégrés dans
l'architecture du batiment.

Les couverfures seront en tuiles en terre cuite de couleur rouge brigue. On se référera au
nuancier tenu a disposition en mairie,

D'autres types de toitures pourront étre auforisées selon la situation de la parcelie et le caractére
du site, sous réserve d'étre en harmonie avec le paysage naturel ou bati existant. I} sera fait
référence a la notice du permis de consfruire relative au volet paysager.

112.2 : Facades
Toutes les facades (annexes comprises) devront faire I'objet d’'un traitement en harmonie avec le
paysage naturel ou bati existant.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de la
région, sont destinés 4 '&tre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de parement, les
parpaings agglomérés, etc ...
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Les enduits de fagade seront de couleur de ton sable s'intégrant dans I'environnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu & disposition en mairie.

Les constructions en bois sont admises sous réserve que celles-ci s'intégrent dans le paysage
naturel ou béti,

Tout projet d’expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus,
devra prendre en compte, les caractéres naturels et batis du site, et pourra étre accepté aprés
examen de chaque cas d'espéce par les instances responsables.

11.3 Clétures

L'aspect des clétures, sur domaine public, devra étre précisé dans le dossier de permis de
construire ou d'autorisation de cléture. Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au
comptage des divers fluides, devront étre intégrés aux cléiures ou aux murs de fagades et non
pas disposés en applique ou isolément.
Les clétures devront avoir une hauteur maximum de 2 métres.
Elles seront constituées :
- soit d'une haie vive
- soit par un mur bahut de 0,6 métre en pierres apparentes ou en matériaux enduits
avec le méme soin que les fagades de [a construction surmonté d'un dispositif &
claire-voie en métal, en bois ou d'autres matériaux d'une hauteur maximum de 1,40
métre, I'ensemble doublé ou non d'une haie végétaie. Cette haie végétale ne pourra
pas dépasser une hauteur de 2 métres.
La hauteur maximale de 2 métres pourra étre réduite pour des raisons de sécurité ou visibifité.
D'autres types de clbtures pourront étre autorisés selon le site et la localisation (mur plein le long
de la RN, reconstruction des clétures pleines existantes...).

ARTICLE AUe 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques.
Le stationnement devra correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

ARTICLE AUe 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les surfaces libres de toute consfruction ainsi que les aires de stationnement devront étre
aménagées et plantées. Des plantations accompagneront le projet.

Section 3 -POSSIBILITE MAXIMALE D’OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE AUe 14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOL.S (COS)

Non réglementé.
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EXTRAIT DU
PLAN DE ZONAGE
DU PLU APRES

Commune de SAINT-ANDRE-LE-PUY| MODIFICATION N°2
Secteur " Centre - Bourg " Echelle : 1/2500
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42300 ROANNE
Tel.: 0477 67 83 06

E-mail : urbanisme@realites-he.fr




Légende :

1- LES ZONES ET LES SECTEURS
A-ZONES URBAINES

UA  Espace urbain : bati ancien ordre continu
UC  Espace urbain : moyenne densité ordre discontinu

B-ZONES A URBANISER

AU  Zone réservée  une urbanisation future
AUc Zone & urbaniser & vocation d’habitat
AUe Zone a urbaniser & vocation d'équipements d'intérét collectif

C-ZONES AGRICOLES

A Zone agricole

D-ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

N Zone naturelle protégée

2- LES AUTRES INDICATIONS

Emplacement réservé pour voies et ouvrages publics

@® Siege d'exploitation



