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 TITRE4:
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
 ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE VIII : | ‘
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LAZONE A

Caractére de la zone :

Il s'agit d’'une zone naturellé & protéger en raison notamment du potentiel agronomique,
biologique ou économigue des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et &
l'exploitation agricole sont seules autorisées.

Elle comporte un sous secteur Ap situe dans le périmetre de protection rapprochee des
ressources en eau du Syndicat |ntercommunal deau et d'assainissement Val d Anzieux-
Plancieux (SIVAP)

Section 1 - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits -
1.1 : Toutes occupations et utilisations du sol autres que celles nécessaires & ['exploitation
agricole et aux services publics ou d'intérét collectif.
1.2 : Les dépdts de véhicules hors d'usage
1.4 : L'ouverture et 'exploitation de carriéres et graviéres
1.5 : Les terrains de camping et le stationnement de caravanes, les caravanes isolées
. soumises a autorisation, les aires naturelles de camping autres que ceux autorisés a l'art 2
1.6 : Les habitations iégéres de loisirs
1.8 : Les constructions a usage d'habitation autres que celles mentionnées a f article 2;
1.9 : Les constructions et installations & usage d'activité industrielle ou artisanale.
1.10 : Les commerces et services autres que ceux non liés et nécessaires aux exploitations
agricoles, & leurs groupements et coopératives.
Dans le sous secteur Ap sont interdits en outre :

- toutes nouvelles constructions, installations ou ouvrages techniques, sauf ceux liés a
I'exploitation des réseaux publics, .

- les affouillements et exhaussements de sol, sauf ceux liés aux constructions
autorisées.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Toutes les constructions autorisées devront &tre implantées en surélévation par rapport au
terrain nature! de : , ' .
- 0,60 m pour les constructions principales et notamment les constructions & usage
d’habitation.

- 0,30 m pour les constructions annexes et notamment les garages.

2.1.Les batiments agricoles st instaliations liés et nécessaires a l'activité des exploltatlons
agricoles ou des groupements agricoles.

2.2 :Les installations de tourisme & la ferme, les auberges a la ferme complémentaires et
accessoires @ une exploitation agricole. Les gites ruraux, gites d'étape et les charribres
d'hotes ne seront autorisés que par la transformation des batiments existants, toutefois une
extension peut &tre autorisée pour la mise aux normes sans dépasser 20m?de SHON.

2.3 :Les ouvrages techniques, nécessaires au fonctionnement des services publics ou
d'intérét colleciif.
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2.4 :Les exhaussements et affouillements des sols nécessaires & la réalisation des types
d'occupation des sols autorisés sous réserve que ceux-cis'insérent dans le paysage.

2.5 : Les équipements d'infrastructures nécessaires & la zone, R

2.6 : les constructions annexes séparées ou hon (piscine, garages, buanderies...) & condition :
* d'étre sur le méme ténement que fa maison d'habitation existante

* d'étre en harmonie avec l'existant -

2.7. Les constructions a usage d'habitation ne sont admises que si elles sont lides et
necessaire au bon fonctionnement d' une exploitation agricole (voir annexe)

2.8. la réfection des batiments d'habitation occupés par les agriculteurs.

Dans le sous secteur Ap seules sont admises, sous conditions, pour les installations,
les activités et les constructions existantes suivantes :.

» ['extension limitée & 30% de la surface hors d'ceuvre nette pour les batiments & usage
d’habitation. Les annexes liées & un batiment & usage d'habitation existant peuvent
étre autorisées sous réserve que celles-ci n'occasionnent pas de risque de pollution
de la nappe lors des travaux ou de son utilisation.

* Pour les activités agricoles : '

- l'extension dés batiments renfermant des animaux & demeurs ou en transit est
autorisée sous réserve de ne pas augmenter de pius de 30% la surface hors ceuvre
brute et/ou de plus de 30% I'effectif de I'élevage (nombre d'UGB) autorisé ou décalé
au titre des installations classées pour la protection de I'environnement a la date de
publication du présent arrété, ou, pour les installations relevant du réglement sanitaire
départemental 'effectif de I'élevage recensé avant ta date de publication de Parréte
préfectoral. Les .ouvrages de stockages sont mis en conformité én fonction de
I'extension. . : :

- L’extension des batiments liés & Factivité agricole et ne renfermant pas d'animaux tels
que les batiments destinés au stockage de matériel ou de fourrages est autorisée sous
reserve de ne pas augmenter de plus de 30% la surface hors ceuvre brute.

* Les autorisations citées ci-dessus ne sont valables qu’une fois.

£

Section 2 -~ CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 3 : ACCES ET VOIRIE : ' ' )

Accés : 7

. tout terrain enclavé est inconstructible

L’ accés carrossable de toutes constructions sur une vole ouverte 4 la circulation publique deit
étre aménagé suivant les indications du service responsable de maniére & assurer la sécurité
des biens et des personnes :

Le long de la route nationale n° 89, les accés carrossables directs pour les constructions
autorisées sont limités & un seul par propriété. lls sont interdits lorsque le terrain est desservi
par une auire voie. )

Le long des routes départementales, les nouveaux accés priveés devront faire l'objet d'une
permission de voirie du président du Conseil Général (application de F'article L113-2 du Code
de la voirie routiére et de l'arrété du président du Conseil Général du 30 Mars 1 8988). Celfe
permission de voirie prescrira notamment les conditions de sécurité routiére 2 respecter,

fs seront interdits au dela des portes d'agglomération lorsque faccés est possible sur une
autre voie ouverte au public. ' -

Voir article DG8

Voirie : _ :

- les dimensions, tracés, profils et caractéristiques des voies doivent &tre adaptees aux
besocins des opérations qu'elles desservent

ARTICLE A 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

standréplu regt fichier long mai05.dac.

49/49



PLU de Saint-André ls Puy
Znnes Naturefles et Farestiéres
Page 50

4.1. : Eay potable
Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de distribution
d'eau potable. Des mesures doivent &tre prises pour protéger le réseau de distribution public
d'eau potable contre les risques de pollution et que lorsqu'il s'agit existe une autre
alimentation (tells une ressource privée non autorisée par arrété préfectoral), un double
réseau intérieur doit &ire réalisé pour éviter une interconnexion avec le réseau public.
Dans le sous secteur Ap :

- la création et (ou) 'utilisation de pmts privés est lnterdlte

4.2 . Assainissement :
a) eaux pluviales ;

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales
dans le réseau collecteur. En labsence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le

constructeur doit prendre toutes dispositions conformes & lavis des services techniques

responsables.

Par reférence a l'article 640 du Code Civil, s'il existe, sur votre terrain, ou en bordure, un (ou
plusieurs) fossé d'évacuation des eaux de pluie, de rmsseliement ou de drainage, il vous est
formellement interdit de le (de les) boucher ; vous devrez en assurer I’entretlen pour une
bonne évacuation permanente des eaux.

Le busage demeurera une exception et rie pourra s ‘effectuer gqu'apres visite et autorisation
écrite de la Commission Municipale d’urbamsme et du Maire ».

b) eaux usées : _ )

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent &tre rejetées
dans le réseau public d'assainissement.

Le déversement des effluents, autres que les eaux usées domesttques en provenance
d'activités & caractére artisanal ou commercial est soumis a autorisation préalable. Cette
autorisation fixe, suivant la nature du réseau, les caractensthues gu’ils doivent presenter
pour étre recus.

En labsence de réseau, les eaux usées en provenance de foute occupatxons et utilisation du
sol doivent &tre traitdées par un dispositif d’assainissement autonome, adapté a la nature
géologique du sol, établi conformément a la réglement en vigueur.

Cette disposition sappl;que egalement aux amenagements et extensions des constructions
existantes.

Toutefois |a mise en place d'un dispositif autonome est admis uniquement pour les eaux
usées domestiques et les effluents assimilables.
L'évacuation des eau usées dans le puits perdus, fossés ou cours d'eau est inferdite.

ARTICLE A5: CA_RACTERISTIQUES DES TERRAINS
Non réglementé
ARTICLE A6 : IMPLANTAT]ON PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructlons doivent &tre édifiées en decad de la marge de recul par rapport aux voies
departementales indiquées au plan de zonage et définie & l'articie DG8

A défaut.d’indicétion donnée par ce document elles doivent étre impIantées a 10 m au moins
de I'axe des voies publiques et a 5 m au moins de l'alignement actuel ou futur.

Toutefois, la réfection des construct:ons existantes et compnses en tout ou pame entre
['alignement et le recul imposé est autorisée.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment & un emplacement tel que la
sécurité publique en soit compromise, les services technigues compétents peuvent imposer
une implantation différente.
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ARTICLE A7 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX -LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter :

- soit en.retrait des limites & une distance au moins égale a la hauteur du batiment et
Jamais inférieure a4 4 m. -

- soit en limite sépdrative :
. 8i la construction n'excéde pas 4 m

La réfection d'uﬁ batiment ne_’respectanf pas les régles ci-dessus est admise.

ARTICLE A 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglements.

ARTICLE A 8 : EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE A 10 : HAUTEUR

1 - Définition de !a hauteurr :
La hauteur des constructions est mesuree a partir du sol existant jusqu'au sommet du
batfment (faftage), ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.
2- Hauteur maximale : )
La hauteur des constructions ne doit pas excéder :

- 9 m pour les habitations

= 14 m pour les batiments agricoles
Toutefols, des hauteurs plus élevées que les hauteurs autorisées ci- -dessus peuvent étre
autorisées pour les constructions singulidres (cheminées, réservoirs, silos etc...) dont
['élévation résulte d'impératifs techniques ainsi que les constructions liées & des &quipements
d'infrastructure (relais hertziens, chateau d'eau efg...)

ARTICLE A 11 : ASPECT EXTERIEUR .
11.1: Iinsertion des constructions dans le paysage

111.1 -Rappel (article R 421-2) :
Le dossier joint & la. demande de permis de construire doit notamment comporter une notice
permettant d'apprécier. Iimpact visuel du projet. A cet effet, elle décrit le paysage et

’

I'environnement existants et expose et justifie les dispositions prévues pour assurer I'insertion -

dans ce paysage de la construction, de ses accés et de ses abords.

111.2 : Les constructions nouvelles doivent &tre en harmonie avec le site et le paysage naturel
" ou bati existant, notamment dans leur implantation, leurs abords, leur volume, leur sens de
faitage, leur aspect général ou certains détails de fagades. Cette disposition s'applique
egalement aux annexes qui devront &tre en harmonle avec les autres batiments.

SI dans les alentours un matériau de fagade ou de toiture est d' usage dominant, il peut &tre
imposé de lintroduire dans la construction projetée ou de choisir un mater[au VOISIn par
l'aspect ou la couleur.

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accorde que sous réserve de Fobservation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dlmensmns ou l'aspect extérieur des batiments ou cuvrages a édifier ou a modifier, sont de
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-

nature & porier atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives montmentales.

Il sera fait référence a la notice exigée pour toute demande de permis de construxre (volet
paysager). S :

11.2; Aspelct des constructions d'habitation

11.2.1 : Toitures :

Les toitures seront & 2 pans minimum, la ligne de faitage dans le sens de la plus grande
dimension. La pente sera comprise entre 30 et 40 %. Toutefois, les corps de bétiments
accolés a la construction principale pourront ne comporter qu'un seul pan.

Des éléments de toitures terrasses pourront &tre autorisés a cond[tion d'étre intégrés dans
larchitecture du batiment. -

Les couvertures seront en tuiles en terre cuite de couleur rouge brique. On se référera au
nuancier tenu a disposition en mairie.

D'autres types de toitures pourront étre autorisées selon la situation de la parcelle et le
caractére du site, sous réserve d'étre en harmionie avec le paysage naturel ou bati existant. 1l
sera fait référence & la notice du permis de construire retative au volet paysager.

11.2.2 : Facades
Toutes les fagades (annexes comprises) devront faire I objet d'untraitement en harmonle avec
le paysage naturel ou bt existant.

Doivent &tre recouverts d'un endurt tous les matériaux qui, par leur nature ou par l'usage de la
région, sont destinés a ['étre, tels le béton grossier, les briques qui ne sont pas de parement
les parpaings agglomérés, etc .. '

Les enduits de fagade sefont de couleur de ton sable s'intégrant dans fenvironnement bati
existant. On se référera au nuancier tenu & disposition en mairie.

Les extension seront réalisées avec les mémes traitements de fagcades que les batiments
existants, & I'exception des vérandas et autres éléments d'architecture sous réserve d'étre en
harmonie avec ceux-ci.

Les constructions en bois sont admises sous réserve que celles-ci s'intégrent dans le paysage
naturel ou bati.

Tout projet d'expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus,
devra prendre en compte, les caracteres naturels et bétis du site, et pourra étre accepté aprés
examen de chaqgue cas d'espéce par les instances responsable‘s.‘

11.3 ClStures _

L'aspect des clétures, sur domaine public, devra étre précisé dans le dossier de permis de
canstruire ou d'autorisation de cldture. Les coffrets extérieurs destinés au branchement et au
comptage des divers fluides, devront &tre intégrés aux clétures ou aux murs de fagades et non
pas disposés en appligue ou isclément

Les cldtures devront avoir une hauteur maximum de 1,6 matre,

Elles seront constituées :

< soit d'une haie vive

- soit par un mur bahut de 0,6 metre en pierres apparentes ou en matériaux enduits avec le
méme soin que les fagades de la construction surmonté d'un dispositif 2 a claire-voie en métal,
en bois ou d'autres matériaux d'une hauteur maximum de 1 métre, 'ensemble doublé cu non
d'une haie végétale. Cette haie végétale ne pourra pas dépasser une hauteur de 1,60 métre.
La hauteur maximale de 1,6 méfre pourra étre réduite pour des raisons de sécurité ou
visibilité.

D'autres types de clétures pourront &tre autforisés selon le site et la localisation (mur plem Ie
long de [a RN, reconstruction des ciotures pleines existantes...).
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BATIMENTS AGRICOLES
L'aspect des constructions sera compatlble avec Ienvnronnement en tenant compie d'une

harmonie des volumes et des couleurs. ' -
- Les couvertures des bétiments seront en tuiles de couleur rouge(sauf pour les tunnels).

~ - Les couleurs des couvertures des batiments devront respecter le nuancier consultable en
“mairle.

1

ARTICLE A 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

Chaque constructeur dort assurer en dehors des voies publigues le statlonnement des
véhicules induit par toute occupation ou utilisation du sol.

ARTICLE A13: ESPACES LIBRES ET PLAN;I'AT[ONS

Les constructions ou installations & usage agricole doivent &tre accompagnées d un traltement
végétal (haie ou masse boisée), notamment en périphérie ‘des zones résidentielles. Les
dépots doivent étre ceints d'une haie vive.

Section 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DES SOLS
ARTICLE A 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DES soL; (b'Q’S)

Non réglementé




