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FOREZ= ) REALISER UN PLAN DE SITUATION

Pourquoi dois-je fournir un plan de situation ? Comment réaliser un_plan de
situation ?

Le plan de situation permet de localiser le terrain sur lequel je souhaite réaliser
mon projet sur le territoire de la commune. Vous pouvez fournir un plan de

et ; % . ; - . situation & partir :
La localisation de mon terrain permet a 'administration de m'indiquer les régles

applicables a mon projet. = d'une carte routiére,
= d'un plan de la commune
Exemples de terrains a localiser : = d'un extrait cadastral
Exemple n°1 (www.cadastre.gouv.fr)

= de Geoportail
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Plan de situation & proscrire : Astuces
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= Pas de localisation par Précision dépend, Vea
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REALISER UN PLAN DE MASSE
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Pourquoi dois-je fournir un plan de masse ? Comment réaliser un plan de masse ?
Le plan de masse est un plan dessiné vu du dessus qui permet de La présentation du plan de masse n'est pas
visualiser I'ensemble du projet sur le terrain souhaité. réglementée a partir du moment ol les

informations nécessaires y sont indiquées.
Il permet aussi de vérifier que les futures constructions respectent les
régles d'urbanisme en vigueur (régles de distance, de hauteur,
stationnement,...).

Un extrait cadastral peut vous aider si
besoin (www.cadastre.gouv.fr).

Exemple de plan de masse - N , I
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Quelles sont les informations a indiguer sur le plan de masse ?

B Les limites du terrain _A.§11.l_gg_s_

M L'accés au terrain (emplacement et dimensions) vp

Les constructions existantes et/ou futures lusieurs Plans peyye ¢

Les cotations (dimensions des constructions, distances entre les étre fournjg Sta a
constructions et les limites du terrain, hauteur) (ks o s €cessaire

M L'emplacement des réseaux Ple d'un terrajn trés

La voirie grand)

La ligne de coupe (repére pour le plan en coupe)

M Les lieux et angles de prises de vue des photographies £ L’échelle chois;. _

L:ec_helle_ _ 7 e doit

® Lorientation du terrain (le Nord) Plan lisipje

M Les plantations existantes et/ou souhaitées
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FOR e | REALISER UN PLAN DE MASSE

Cas d’une Déclaration préalable

Pourquoi dois-je fournir un plan de masse ? Comment réaliser un plan de masse ?
Le plan de masse est un plan dessiné vu du dessus qui permet de La presentation du plan de masse n'est pas
visualiser 'ensemble du projet sur le terrain souhaité. réglementée a partir du moment ou les

informations nécessaires y sont indiquées.
Il permet aussi de vérifier que les futures constructions respectent les

régles d'urbanisme en vigueur (régles de distance, de hauteur, Un extrait cadastral peut vous aider si
stationnement,....). besoin (www.cadastre.qgouv.fr).

Quelles sont les informations a indiquer
sur le plan de masse ?

' Les limites du terrain
1/500°m i L'accés au terrain (emplacement et

I I dimensions)

\_ H B4 Les constructions existantes et/ou futures

Place| M Les cotations (dimensions des
d constructions, distances entre les

Exemple de plan de masse - Piscine
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Plan de masse a proscrire !!
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Comment réaliser un plan en coupe ?

Pourquoi dois-je fournir un plan en coupe ?

La présentation du plan en coupe n’est pas
réglementée a partir du moment ou les
informations nécessaires y sont indiquées.

Le plan en coupe permet de comprendre limplantation et les
incidences de mon projet par rapport au profil du terrain sur lequel je
souhaite le réaliser.

. Exemple de plan en coupe — Construction d’une maison individuelle

! : est une pigce
I

g _ obligatoire pour

toutes les
demandes de
permis de
construire et pour
tous les projets
Susceptibles
d’avoir une
incidence sur e
terrain (piscine par
exemple)
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COUPE TERRAIN ET CONSTRUCTION

Edrate - 1125

Quelles sont les informations a indiguer sur le plan en coupe ?

La construction souhaitée

La courbe de niveau du terrain avant travaux (terrain naturel)
La courbe de niveau du terrain aprés travaux (terrain fini)

La hauteur et la profondeur de la construction

L’échelle

HEEEER

Plan en coupe a proscrire !

Pas d'échelle
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REALISER UNE NOTICE EXPLICATIVE

Pourquoi dois-je fournir une notice explicative ? Comment réaliser une notice explicative ?
La notice explicative permet de présenter le projet ainsi que la situation La notice explicative doit étre rédigée (environ
du terrain. Elle est un élément important du projet architectural. une page).

Elle permet d'expliquer ce qui n’est pas forcément visible sur les plans. La notice comprend 2 parties a développer.

Premiére partie de la notice : présentation du terrain

i
Astuce
La premiere partie de la notice doit permettre de présenter le terrain sur lequel va étre réalisé

3 Vous pouvez fournir
le projet :

des illustrations des

v" Situation du terrain
» Rappel du nom de la commune, de lieu-dit ou de rue
» Le terrain est-il situé en zone urbaine ou en zone rurale ? pour une meilleure
» Le terrain est-il situé en lotissement ? compréhension du
» Le terrain est-il situé en zone inondable ?
» Le terrain est-il situé & proximité d’une exploitation agricole ?
» Etc.

v" Présentation du terrain

matériaux choisis

projet.

La notjce doit étre

> Existe-t-il des constructions aux alentours (voisinage) ? fournie o

» Existe-t-il déja des constructions sur le terrain ? los dEMand Outes
> Le terrain est-il végétalisé (pelouse, arbres,...) ? Permis ef €s de
> Le terrain est-il plat ou en pente ? ) Pour toyg

€S projets sitl;g.;-

ans |e Périmetre des
Monuments

histon‘ques.

> Le terrain est-il accessible par la voie publique (directement ou par servitude) ?

TALOCHE

Deuxiéme partie de la notice : présentation du projet

La deuxiéme partie de la notice doit permettre de présenter les spécificités du projet en lui-méme :

¥ Aménagement du terrain
» Le terrain doit-il étre modifié pour accueillir le projet (végétation, clétures,...) ?
» Des terrassements importants sont-ils & prévoir (terrain en pente) ?
v Implantation, composition et volume des constructions
> Quel est le projet : une maison ? Un immeuble collectif ? Une piscine couverte 7 ...
» Quel est le volume du projet : une maison de plain-pied ? Un immeuble de 3 étages ? ...
> Quelle est la hauteur du projet ?
> Le projet est-il implanté en limite ou retrait des limites du terrain ?

v Traitement de la construction

» Quels sont les aménagements prévus immédiatement autour de la construction ?
» Le terrain sera-t-il clos ? Si oui, quel est le type de clture prévu ?

RAL 7016
anthrazitgrau v Aspect extérieur de la construction

anthracite grey

Iris TET 2T isi i i i

Samanthciy > Quels sont les matériaux choisis pour la construction ? Bois, pierre, moefions. ...

# Quels sontles matériaux choisis pour les menuiseries et la toiture ? Aluminium, PVC, tuiles, ...
» Quels sont les couleurs choisies (enduit, tuiles, menuiseries) ?

v Traitement des espaces laissés libres
# Quel est F'aménagement paysager prévu ? Engazonnement, gravillonnage, enrobés. ...
» Des plantations sont-elles prévues ?
v Accés et réseaux
> Comment I'accés est-il prévu ? Accés direct ou servitude, dimensions de F'accés., ...
» Comment sont organisés les réseaux nécessaires a la construction ?
> Des aires de stationnement sont-elles prévues ?

~
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REALISER UN PLAN DE FACADE

Comment réaliser un plan de facade ?

Pourquoi dois-je fournir un plan de fagade ?

Le plan de fagade est une représentation graphique.

Le plan de fagade est une représentation de I'aspect extérieur de
chaque facade d'une construction. Il est recommandé d'utiliser une échelle 1/100%me (1
centimétre sur le plan = 1 métre au réel) pour les

Il permet de vérifier que le projet respecte la réglementation applicable
plans de fagades.

(réglement propre & la commune, périmetre des Monuments historiques,...).

Plans de fagades - Construction d’une maison
FACADE SUD

Le plan des fagades et
_ des toitures est une piéce
- obligatoire pour toutes
. les demandes de permis
de construire et pour
tous les projets
susceptibles d’affecter
FARAREOYE les facades ou toitures
existantes (panneaux
solaires, changement de
menuiseries,...)

FACADE EST

e Plan de facade & proscrire !l
1100 - M Pas d'échelle
Geramsen i Fagade partiellement
représentée
Quelles sont les informations a A - U:seunholtan raphie n'est
indiguer sur le plan de facade ? bz 28t
L'échelle de doit
e faga
Les cotations (hauteur, largeur, chaq i 40
atre représent

pente de toiture) o
La description des matériaux et des dans §§_g}9_l_1_3_|_‘1§
couleurs (enduit, tuiles,...)

Plans de fagades —- Modification de facade et toiture

gy 5, 6On
i i |
ke N Y.
i m o
B . EH ! 7 4
——— — : Le plan de facade peyt A
FAGATE Sup  avAuT 1/100%™ FRERTE AST AWAT ‘ étre fournj en Couleur,

v
Si votre Projet porte sur
une Modification de

facade ou de toity

Préférez un pl:e ,
n
AVANTIAPRES Pour une

Mmeilleure lisibilite.

FRgRIE Sup RPEES

Samvics « Instracson des autorisations d'urbanisme » R ~
Commumats fe coeeunes de Forez-Est FDREZ.STY
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(R ) REALISER UNE INSERTION PAYSAGERE
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Pourquoi dois-je fournir une insertion paysagére ? Comment réaliser une insertion paysagére ?
L'insertion paysagére permet d'illustrer le résultat fini de mon projet par Linsertion paysagére peut étre fournie a partir
rapport aux constructions avoisinantes et aux paysages. d'un photomontage (représentation dessinée

sur une photographie ou avec flaide d'un

L'insertion paysagére doit étre fournie en couleur en respectant les calque), d'un dessin ou dune perspective
coloris indiqués dans les autres documents fournis. axonomeétrique (professionnels).

Linsertion Paysageére doit
étre fournje Pour toutes |es

demandes ge Permis et poyr

tous les Projets sitygs dans

le périmetre des Monuments
historl'ques Ou visjbles

depuis |3 Voirie

Astuce

Plusieurs Insertiot)s
peuvent atre fournies
pour permettre .une
meilleure lisibilité de la
demande

]

Insertions

paysageres a
proscrire !!

Exemple d’insertion
fournie pour une cléture

Service « instrucsion des autorisations d'urbanisme » .
Commumats de communes de Forez-Est FUREZ.ES?'

13 pvanue Jeam Jaures - 42110 FEURS
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REALISER DES PHOTOGRAPHIES

Pourquoi dois-je fournir des photographies ?

Les photographies permettent de connaitre 'aspect du terrain ol je vais

réaliser mon projet ainsi que son environnement.

Les photographies doivent étre fournies en couleur.

Comment réaliser des photographies ?

La realisation des photographies est libre.

Attention : les photographies doivent étre
adaptéees compte tenu du terrain et du projet.

4

Astuce
Vous devez fournir au
minimum une
photographie de prfbs
et une photographte

de loin. i’y apas de

maximum.

choisies dép

localis
zone urbaine ou zone

' 4

La pertinence des

photograph'les
end de 12

ation du terrain :

qDes photographies doivent
etre fournjes Pour toutes les

demandes de permis et pour

tous les Projets sitygs dans e
e . Perimétre deg Monuments
Istoriques oy visibles depuis

la voirje

Photographie de loin

5 e,

v,
W G

Exemple d’un projet portant sur une modification de facade |
changement de menuiseries) en zone urbaine

Photographies a proscrire !!

Les deux photographies
fournies dans cet exemple
ne sont pas suffisantes :

» Elles n’illustrent pas
Penvironnement du terrain
(on ne voit pas les
constructions
environnantes)

>

rd

» Elles n’illustrent pas la

totalité de Ila fagade
concernée par le projet

» Une vue aérienne n’est
pas une photographie —)

FDREZEF’

communauté
. de communes




